UCHWALA nr 45/2012

Rady Nadzorczej Jeleniogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
w Jeleniej Gorze
z dnia 24 sierpnia 2012 roku

w sprawie zasad realizacji 1 planu finansowego programu termomodernizacji
osiedla Zabobrze III 1 budynkow przy ul.Galczynskiego w Jeleniej Gorze.

Dzialajac na podstawie § 28 ust. 1 statutu Spotdzielni, majac na uwadze uchwate
nr 12/2012 Walnego Zgromadzenia Cztonkow JSM w sprawie kierunkowego
programu termomodernizacji budynkéw na osiedlu Zabobrze I1I (bez budynkow
przy ul. Kiepury 10 i1 12) oraz budynkow przy ul. Gatczynskiego nr 16, 18, 20
w Jeleniej Gorze Rada Nadzorcza postanawia, co nastepuje:

§1

Zatwierdza si¢ w brzmieniu zatacznikow:

I.

Zalacznik nr 1 — zasady realizacji programu termomodernizacji budynkéw na
osiedlu Zabobrze III (bez Kiepury 10,12) oraz budynkéw przy
ul.Galczynskiego 16,18,20,

Zatacznik nr 2 — plan finansowy termomodernizacji (docieplenie $cian)
budynkdéw.

§ 2

. Zobowiazuje si¢ Zarzad Spotdzielni do zorganizowania spotkan

z mieszkancami budynkow osiedla Zabobrze III oraz budynkow przy
ul.Galczynskiego 16,18,20 celem przedstawienia im warunkéw realizacji
termomodernizacji oraz warunkéw finansowych.

Po uzyskaniu ostatecznych decyzji mieszkancow co do termomodernizacii,
plan finansowy termomodernizacji, o ktorym mowa w § 1 zostanie
odpowiednio skorygowany.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Rada Nadzorcza JSM

Zatacznik nr 1



do uchwaty nr 45/2012 Rady Nadzorczej JSM
z dnia 24.08.2012r.

ZASADY REALIZACJI PROGRAMU
TERMOMODERNIZACJI BUDYNKOW
NA OSIEDLU ZABOBRZE III (bez Kiepury 10,12) ORAZ
BUDYNKOW PRZY UL. GALCZYNSKIEGO 16,18,20.

(przy koszcie 140 zl/m2 p.u.)

Z.alozenia

1.

Termomodernizacja wszystkich budynkow zostanie zrealizowana w

okresie 3 lat.

. W calym okresie termomodernizacji nalezy zapewni¢ jednolite warunki

dla uzytkownikow lokali.

. Wzrost kosztow utrzymania lokalu zwigzany z termomodernizacja w

zZV/m2 p.u. lokalu jest jednakowy dla wszystkich uzytkownikow lokali

przez caly okres realizacji (3 lata).

. W programie termomodernizacji uczestniczag budynki, ktorych

mieszkancy w wiegkszosci (50%+1) wyrazili pisemna zgode na

termomodernizacj¢ na podanych warunkach.

. Termomodernizacja realizowana bedzie z nastgpujacych zrodel:

1) srodki wlasne wnoszone przez uzytkownikow lokali poprzez
dodatkowy odpis na wyodrebniony fundusz termomodernizacyjny
gromadzony centralnie,

2) srodki z dotacji dla czlonkow Spoldzielni przyznane z funduszu
zasobowego uchwala ZPCz nr 2/2004 z 28.10.2004 roku oraz uchwala
Rady Nadzorczej nr 13/2005 z 09.03.2005 roku,

3) kredyt bankowy 2z premia termomodernizacyjnga splacany po
otrzymaniu premii termomodernizacyjnej ze Srodkow wnoszonych
przez uzytkownikow lokali, co zdecydowanie zmniejsza koszty obslugi

kredytu.

6. Dodatkowy odpis na fundusz termomodernizacyjny wnoszony jest przez



uzytkownikow lokali przez caly okres realizacji (3 lata ). W pierwszym
roku realizacji wszyscy wnosza odpis w jednakowej wysokosci
wyliczonej w zI/m2 p.u. lokalu. W budynkach, ktore zostang ocieplone
odpis na fundusz termomodernizacyjny zostanie zwi¢gkszony o kwote
0,30 zt/m2 p.u. lokalu, stanowiaca oszczednos¢ na kosztach ciepla.

7. Srodki funduszu termomodernizacyjnego gromadzone sa w banku na
wyodr¢bnionym rachunku lokat, a oprocentowanie rachunku zwig¢ksza
stan funduszu (po odjeciu 19% podatku dochodowego).

8. Kolejnos¢ realizacji budynkow zostanie ustalona przez Rad¢ Nadzorczg
przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) w pierwszej kolejnosci ocieplone zostang budynki wysokie i
jednoklatkowe o duzym zuzyciu ciepla tj. Sygietynskiego 1,3,5, Kiepury
30,32, Galczynskiego 16,18,20,

2) pozostale budynki beda realizowane w kolejnosci wynikajacej z roku
budowy.

9. Koszty obstugi kredytu termomodernizacyjnego nie obciazaja
uzytkownikow lokali; koszty te Spoldzielnia rozlicza w ci¢zar kosztow
finansowych.

10. Forma zabezpieczenia kredytu termomodernizacyjnego bedzie :

1) przelew wierzytelnosci z tytulu wplat na fundusz remontowy
Spoldzielni,

2) ustanowienie przez wszystkich wlascicieli lokali hipoteki umownej
na wyodrebnionych i wyodre¢bnianych nieruchomosciach lokalowych
do wysokosci planowanych kosztow przypadajacych na ich lokale,
celem zabezpieczenia Spoldzielni z tytulu splaty kredytu
zaciagnietego przez Spoldzielni¢ na termomodernizacje.

11. O premi¢ termomodernizacyjng Spoldzielnia wystepuje jednoczesnie

dla wszystkich budynkow ujetych w programie, dlatego tez audyty



12.

13.

14.

15.

16.

17.

energetyczne zostang sporzadzone jednoczesnie dla wszystkich
budynkow i zlozone w Banku Gospodarstwa Krajowego.

Rozliczenie kosztow termomodernizacji nastapi oddzielnie dla kazdego
budynku po zakonczeniu calego programu. Roznica w splacie moze by¢
wynikiem roznicy pomigdzy cena uzyskang z przetargu a ceng przyjeta
do wyliczen. Nadwyzka zostanie zaliczona na fundusz remontowy
budynku, a niedobor zostanie pokryty takze z funduszu remontowego
budynku.

Program termomodernizacji z kredytem bankowym bedzie realizowany
pod warunkiem przyznania premii termomodernizacyjnej, uzyskania
zgody mieszkancow i ustanowienia hipoteki na nieruchomosciach
lokalowych przez wlascicieli lokali.

W pierwszym roku rozpoczecia wplat dodatkowego odpisu na fundusz
termomodernizacyjny, nastgpi obnizenie podstawowego odpisu na
fundusz remontowy do jednakowej wysokosci w z/m2 p.u. lokalu dla
wszystkich budynkow uczestniczacych w programie.

Budynkom po termomodernizacji obniza si¢ zaliczke¢ na c.o. o0 0,30
zZV/m2/m-c, przy jednoczesnym wzroscie o t¢ sama kwote

(0,30 z/m2/m-c) dodatkowego odpisu na fundusz termomodernizacyjny.
Roboty remontowe towarzyszace termomodernizacji zostang
sfinansowane calkowicie z funduszy remontowych budynkow.

Kazdego roku Rada Nadzorcza podejmowac bedzie uchwaly w sprawie

rocznych planow realizacyjnych.

Sporzadzit:
Stawomir Cybulski



Wyliczenie

Zalozenia realizacyjne
1. Powierzchnia rozliczeniowa
2. Koszt 1 m’ rozliczeniowego
3. Koszt termomodernizacji
4. Dotacja Spoldzielni dla czlonkow
5. Premia termomodernizacyjna = dwukrotna oszcze¢dnos¢
tj.11% kosztow termomodernizacji
6. Okres realizacji
7. Koszt netto w przeliczeniu na m’p.u.
(11 803 tys. zt — 2 585 tys. zt — 1 298 tys. z}) : 84 308 m” : 36
m-cy
8. Koszty realizacji:
pierwszy rok koszt
sfinansowanie :
- $rodki wlasne czlonkéw 84 308 m” x 2,50 zt x 12 m-c
- premia termomodernizacyjna
- dotacja Spoldzielni

razem

drugi rok koszt
sfinansowanie :
- Srodki wlasne czlonkow
- premia termomodernizacyjna
- dotacja Spoldzielni dla czlonkow
- wplywy z dodatkowych 0,30 zl/m2
Razem

( do tymczasowego skredytowania kwota 20 tys. zl)

84 308 m*
140 z}

11 803 tys. zi
2 585 tys. z1
1 298 tys. zl

3 lata
2,61 zl/m*

4 087 tys. zt

2 529 tys. z1
449 tys. zl

1109 tys. zt
4 087 tys. z1

4 643 tys. 7l

2 529 tys. z1
511 tys. zt
1 476 tys. zt

107 tys. zi
4 623 tys. z1



trzeci rok koszt 3 072 tys. z1

sfinansowanie :

- srodki wlasne czlonkow 2 529 tys. zk
- premia termomodernizacyjna 338 tys. zt

- srodki wlasne czlonkow (wplata po 0,30 z/m2/m-c 223 tys. 71
budynki ocieplone) ,

razem 3090 tys. z1

( do zamknigcia finansowego calego zadania brakuje ok. 2 tys zl))

9. Jak przedstawiono powyzej:

1)

2)

3)

Spoldzielnia zaciaga kredyt w celu uzyskania premii
termomodernizacyjnej i splaca go ze Srodkow uzytkownikow lokali.
Uzyskana premia termomodernizacyjna obniza koszty o 11%.
Koszty obshugi kredytu, ktore nie przekrocza kwoty ok. 30 tys. zi
rocznie , Spoldzielnia rozlicza w ci¢zar kosztow finansowych.

Z. wplaty w drugim i trzecim roku realizacji zadania przez
uzytkownikow lokali budynkow ocieplonych, dodatkowej kwoty na
fundusz termomodernizacyjny w wysokosci 0,30 z/m2/m-c¢ uzyskana
zostanie kwota ok. 330 tys. zl, ktora przy niewielkim wsparciu
srodkami Spoldzielni pozwoli na sfinansowanie kosztow robot w
trzecim roku.

Koszty robot towarzyszacych w kwocie 1 178 tys. zl nalezy

sfinansowac¢ w calosci z funduszy remontowych budynkow.



